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Memo 
To:  City of Maple Plain, Mayor and Council 

From:  Jason Vaith, SAMA, Residential Appraiser 

Date:  3/17/2022 

2022 assessment and appeals  
In preparation for the upcoming Local Board of Appeal and Equalization meeting, please find the 
enclosed information: 

• Annual Assessment
• Summary of property growth
• The Local Board of Appeal and Equalization process
• Representative sales of residential properties with photos and property highlights
• Additional information on the 2022 assessment is available at

https://www.hennepin.us/assessment.

Annual assessment 
The county assessor is required to value property as of January 2nd of each year. All market indicators are 
used to establish the assessment.  The main source of data is the Department of Revenue’s sales ratio.  
Sales from this study period of October 1, 2020, through September 30, 2021, are reviewed by the 
assessor and trended forward to the January 2, 2022, assessment date to ensure all market conditions are 
considered. Sales occurring after the study period, pending sales, and property listings are also analyzed 
to ensure an appropriate assessment level for all property types.  

In addition to sales review, all appraisers view one fifth of the properties in the city. This is referred to as 
the quintile and the geographic area for the 2022 residential assessment is the southwest portion of the 
city.  A map on page 4 depicts the residential quintile areas for the next 5-year cycle. Appraisers also 
analyze all building permit data, after inspection of these properties, if the completed work improves the 
property, then an improvement amount is added.   

Summary of the 2022 assessment 
Growth statistics for each submarket in the City of Maple Plain are listed below. The growth statistics are 
net figures that consider only market related changes. These figures do not include new construction or 
property type shifts.    

https://www.hennepin.us/assessment


Single Family Homes + 16.0 % Residential Condos + 13.0 %

Commercial + 0.25 % Townhouses N/A

Industrial + 7.2 % Double Bungalow + 15.4 %

Apartment + 7.8 % Residential Zero Lot Line N/A

City of Maple Plain 2022 Assessment 
Total market value: $267,452,400 
New construction:  $1,187,000 
Net percent increase for all property types: 11.47 % 
Gross percent increase:  11.97 %. 

The local board of appeal and equalization process 
The 2022 Local Board of Appeal and Equalization will be held at 5050 Independence St, Maple Plain, MN. 

Tuesday April 19th at 7:00 PM 

Value notices are mailed in early March 2022. Taxpayers with value or classification concerns should 
contact the assessor’s office by calling the number listed on their value notice. Concerns are typically 
addressed after a conversation with an appraiser. If additional attention is necessary, the appraiser will 
review the property. 

If the owner and the appraiser disagree on the valuation, the owner has the right to appeal to The Local 
Board of Appeal and Equalization (LBAE) on April 19th. 

• The board has the authority to increase, decrease, or take no action on individual valuations.
• The LBAE must not reduce the cities aggregate assessment by more than one percent or none of the

adjustments will be allowed.
• The board cannot increase or decrease by a percentage to all the assessments in the district by class.
• If the board chooses to reconvene, it must do so within 20 days (from the meeting call to order.)

If the owner is not satisfied with the result from the Local Board of Appeal, they can appeal to the County 
Board. For the taxpayer to appeal to the County Board they must first appeal to the Local Board either in 
person or in writing.  

The County Board of Appeal and Equalization will begin meeting on June 13, 2022. All requests for 
appointments at the County Board must be received by May 18, 2022. 

To make an appointment, taxpayers should call 612-348-7050 or email countyvalueappeal@hennepin.us. 

Contact 
Residential Appraiser 
Jason Vaith 
612-802-8797
jason.vaith@hennepin.us

mailto:countyvalueappeal@hennepin.us
mailto:jason.vaith@hennepin.us




Property Tax Division - Mail Station 3340 St. Paul, MN 55146-3340 

Revised March 2018 

This fact sheet is intended to help you become more familiar with Minnesota tax 
laws and your rights and responsibilities under the laws. Nothing in this fact 
sheet supersedes, alters, or otherwise changes any provisions of the tax law, ad-
ministrative rules, court decisions, or other revenue notices. Alternative formats 
available upon request. 
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How does the assessor estimate the 
market value of my property? 
Assessors value properties using a mass appraisal 
process to review sales of similar properties in the 
area over a set time period.  

This “estimated market value” represents what 
your property would sell for in an “arms-length” 
sale on the open market (where buyer and seller 
are not related and both are educated about the 
property). 

Assessors review sales from October 1 to Septem-
ber 30. They adjust the prices for market trends to 
estimate the market value of your property on the 
next assessment date (January 2).  

An example of this timeline is: 

• To estimate a property’s 2022 market value, 
the assessor reviews property sales from 
October 1, 2020, to September 30, 2021.

• Property owners may appeal their estimated 
market value and classification. This process 
occurs from April 1, 2022 to June 30, 2022.

• Property values and classifications become 
final on July 1, 2022. These values are used 
to determine taxes for 2023.

Assessors also review other data such as supply 
and demand, marketing times, and vacancy rates. 
This helps them determine if the real estate market 
in your area is increasing, stable, or decreasing. 

What is the difference between ‘Estimated 
Market Value’ and ‘Taxable Market Value’? 
While estimated market value (EMV) shows what 
your property would likely sell for on the open 
market, “taxable market value” (TMV) is used to 
determine your taxes. 

A property’s TMV is its estimated market value 
minus any tax exemptions, deferrals, and value ex-
clusions that apply. For example, many homeown-
ers have a Homestead Market Value Exclusion, 
which reduces the amount of home value that is 
subject to tax. 

How does my property value affect my 
property taxes? 
Property value does not directly affect your prop-
erty tax bill. It is used to calculate your share of the 
local property tax levy for the year. 

This levy is the total property tax revenue needed 
to fund the budgets set by your county, city or 
town, and school district.  

Your property’s taxable market value is multiplied 
by its classification rate to determine its share of 
the levy.  

Increasing or decreasing your property’s market 
value does not change the overall amount of prop-
erty tax revenue that is collected. 

For more information, see Fact Sheet 1, Under-
standing Property Taxes. 

Estimated market value is one of the factors used to determine your property taxes. This fact sheet ex-
plains how that value is calculated and used. 
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How do assessors verify their estimated 
values are in line with the market? 
The Department of Revenue and assessors do a 
“sales ratio study” each year to see how assessors’ 
values compare to actual sales prices. 

A sales ratio is the assessor’s EMV of a property 
divided by its actual sales price:  

Sales Ratio  = 
Assessor EMV

 Actual Sales Price 

For example, assume a home was valued at by the 
assessor at $200,000 and sold for $210,000. The 
sales ratio is calculated like this: 

Sales Ratio = 
 $200,000 
 $210,000 

 = 0.952 = 95%

The overall EMVs should be within 90 to 105 per-
cent of actual sales prices. Otherwise the Depart-
ment of Revenue may order the assessor to adjust 
property values. 

Where do assessors get sales 
information? 
This information comes from sales of real estate. A 
Certificate of Real Estate Value (CRV) is filed 
whenever real estate sells for more than $3,000.  

CRVs have important details about each transac-
tion. Assessors use this information to help esti-
mate market values and for the sales ratio study. 

Before using a CRV in the sales ratio study, the as-
sessor must verify the sale was an open-market, 
arms-length sale. Otherwise it cannot be used in 
the study.  

How do I know if my assessor has the right 
information for my property? 
Assessors are required to inspect properties in per-
son at least once every 5 years. They also inspect 
property if new construction or demolition takes 
place.  

You may contact the assessor to verify information 
about your property such as dimensions, age, and 
condition of any structures.  

If your property has new improvements or other 
changes the assessor may not know about, you can 
ask the assessor to review and adjust your property 
records. 

If you disagree with the assessor’s value for your 
property, you may appeal. For more information, 
see Fact Sheet 3, How to Appeal Your Value and 
Classification. 

Can the values of some properties decrease 
while others increase? 
Yes. Sales prices for different types of property 
can vary widely depending on market conditions 
and other factors. 

In recent years, for example, sales of farmland 
were generally stronger than residential or com-
mercial sales in most areas of the state.  

No two properties are exactly alike. A property’s 
market value or sales price is also affected by its 
unique characteristics – such as location, square 
footage, number of rooms, etc. 

Do property values in all areas increase or 
decline at the same rate? 
No. Local real estate markets can be affected by a 
wide range of factors, such as new construction, 
changing demand for property, or economic trends. 

Each area or neighborhood is different; its values 
can change at a faster (or slower) rate than others. 

Where can I get more information? 
If you have questions or need more information: 

• Refer to:
o Fact Sheet 1, Understanding Property 

Taxes; and
o Fact Sheet 3, How to Appeal Your 

Value and Classification.

• Go to www.revenue.state.mn.us 

• Contact your Assessor.

http://www.revenue.state.mn.us/
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This fact sheet is intended to help you become more familiar with Minnesota 
tax laws and your rights and responsibilities under the laws. Nothing in this 
fact sheet supersedes, alters, or otherwise changes any provisions of the tax 
law, administrative rules, court decisions, or revenue notices. Alternative formats 
available upon request. 

Revised March 2018 
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What if I disagree with how my property 
was assessed? 

Most issues and concerns can be resolved by 
doing research and contacting the county 
assessor’s office. You should: 

• Verify information about your property,
such as its dimensions, age, and condition
of its structures.

• Review records to determine the market
values of similar properties in your
neighborhood.

• Review sales data to see what similar
properties in your area are selling for.

• Ask the assessor to explain the criteria
used to classify your property. You may
review the classifications of other
properties used in the same way as yours.

If your property has not been inspected recently 
(both interior and exterior), ask the assessor to 
review your property.  

If you and the assessor are unable to agree on 
your property valuation or classification, you can 
make a formal appeal. 

How does my property’s classification 
affect my taxes? 
Assessors classify all property according to its use 
on January 2. Each class of property (home, 
apartment, cabin, and farm business) is taxed at a 
different percentage of its value. This percentage, 
or “class rate,” is determined by the Legislature.  

The class rate plays a significant role in how 
much property tax you pay. 

What can I appeal? 
You can appeal your property’s estimated market 
value, and/or classification if you feel your 
property is: 

• Classified improperly
• Valued higher or lower than you could

sell it for
• Valued differently from similar property

in your area

Your assessor is not responsible for the dollar 
amount of property taxes that you pay. Tax rates 
are determined by your local taxing authorities 
(city, county, school districts, etc.). You may not 
appeal your taxes. 

Each spring your county sends you a Notice of Valuation and Classification. Three factors that affect 
your tax bill are:  

1. The amount your local governments (town, city, county, etc.) spend to provide services
2. The estimated market value of your property
3. The classification of your property (how it is used)

The assessor determines the value and classification of your property; you may appeal if you disagree. 
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How do I appeal my assessment? 
You may appeal to your Local and/or County 
Board of Appeal and Equalization, or you may 
choose to go directly to Minnesota Tax Court. 

The date, times, and locations of the boards are 
on the Notice of Valuation and Classification. 
You should schedule your appearance with the 
board. 

You must appeal to the Local Board of Appeal 
and Equalization before appealing to the County 
Board of Appeal and Equalization. 

For both boards you may make your appeal in 
person, by letter, or have someone else appear 
for you. The assessor will be present to answer 
questions. 

Note: By law, the Local and County Board of 
Appeal and Equalization cannot make a change 
favoring a taxpayer if the assessor is not allowed 
to inspect the property.  

What should I bring to my appeal? 
Bring evidence and supporting documentation 
about your property’s value and classification 
such as: 

• A recent appraisal of your property
• Real estate listings for similar properties

in your area
• Photos of your property that may help

support your claim

What is the Local Board of Appeal and 
Equalization? 
The Local Board of Appeal and Equalization is 
usually the same people as your city council or 
town board. The board of appeal meets in April 
or May.  

Cities and towns may choose to transfer their 
board powers to the County Board of Appeal and 
Equalization.  

If your city or town board has done this, your 
Notice of Valuation and Classification will direct 
you to begin your appeal at the county level. 

What is the County Board of Appeal and 
Equalization? 
The County Board of Appeal and Equalization is 
usually the same people as your county board of 
commissioners or their appointees. This board 
meets in June.  
You may appeal to the county board if you are 
not satisfied with the decision of the Local Board 
of Appeal and Equalization, or if your city or 
town has transferred its powers to the county. 

If you are not satisfied with the decision of the 
County Board of Appeal and Equalization, you 
may appeal to the Minnesota Tax Court 

How do I appeal to Minnesota Tax Court?
To appeal your property’s value or classification, 
you complete and file Minnesota Tax Court 
Form 7, Real Property Tax Petition.  

You must file your appeal by April 30 of the 
year the tax becomes payable. For example, you 
must appeal your 2018 assessment by April 30, 
2019. 

You can get more information, forms, and in-
structions at: 

• mn.gov/tax-court or
• Call 651-539-3260

Where can I get more information? 

If you have questions or need more information 
about the appeal process, contact your County 
Assessor’s Office. 

For more information on how market value and 
classification are determined: 

• Refer to:
o Fact Sheet 1, Understanding

Property Taxes and

o Fact Sheet 2, How the Assessor
Estimates Your Market Value. 

• Go to www.revenue.state.mn.us 

https://mn.gov/tax-court
http://www.revenue.state.mn.us/


Flow Chart of the Appeal Process 

             

What do I do if I think my property is valued or classified incorrectly? 

After you receive your value notice (mailed February – April) 

Examine your notice; if you have a question OR if you think your property assessment for 
this year is incorrect, follow these steps: 

Step 1 Talk to your assessor 

 Call the number listed on the notice
 Discuss your concerns with the assessor/appraiser
 Review sales information

Step 2 
Attend the Local Board of Appeal and Equalization or Open Book Meeting** 

 The local board of appeal and equalization meets at the city level
 Meets in April or May
 Appeal in person, by letter or by designated representative
 Call your assessor – an appointment may be requested

** “Open Book” meeting: If your notice refers to an open book meeting, this is held in lieu of the
local board of appeal and equalization. It’s an informal review between the property owners
and the assessor/appraiser to resolve assessment questions prior to the county board of
appeal and equalization.

Step 3 Attend County Board of Appeal and Equalization 

 You must first appeal to the local board of appeal and equalization if your city holds
this meeting.

 If your city has an open book meeting, you may appeal directly to the county board
of appeal and equalization. Although it is strongly recommended, you are not
required to appear at the open book meeting.

 Meets in June
 Appeal in person, by letter or by designated representative

Appeal to the Minnesota Tax Court 

Appeals must be filed by April 30 of the year following the assessment. There are 
two divisions in which you may file an appeal as described below: 

http://mn.gov/tax-court/

Regular Division 
Non-homestead property valued over $300,000 

Appeal can be used for all property 

Attorney is recommended 

Decisions can be appealed to MN Supreme Court 

Small Claims Division 
Estimated market value of the property is less than 
$300,000, or 

If residential (1a) or disabled (1b) homestead, then 
there must be only one dwelling unit per parcel per 
petition. 
If ag homestead (2a), homestead must apply to 
entire property, or 

Denial of current year application for homestead. 

Attorney is not necessary; decisions are final. 

https://mn.gov/tax-court/
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1655 MARSH AVE 24-118-24-34-0064 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $216,000    
           

           

           
SALE DATE :  September 17, 2021  SALE DATE:  December 29, 2014 

NET SALE PRICE :  $216,050  SALE PRICE:  $126,500 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $225,100       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  1 Story  CENTRAL AC :  No 

AGE :  1930  # FIREPLACES :  0 
GROUND FL SF :  1,088  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,088  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  1,088  # 3/4 BATHS :  0 

BASEMENT % FIN :  20%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  3 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  432 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Detached Garage 

OPEN PORCH SF :  56  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  0  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  12,632  LAKE :   

LOT ACRES :  .29  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 
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5160 OAK ST 25-118-24-12-0081 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $341,000    
           

           

           
SALE DATE :  October 15, 2020  SALE DATE:   

NET SALE PRICE :  $223,100  SALE PRICE:   

ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $260,200       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  1 Story  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1987  # FIREPLACES :  0 
GROUND FL SF :  1,512  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,512  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  1,512  # 3/4 BATHS :  2 

BASEMENT % FIN :  80%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  Yes  # BEDROOMS :  5 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  0 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :   

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  675  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  8,712  LAKE :   

LOT ACRES :  .20  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

Interior remodel after the sale 
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1440 BUDD AVE 25-118-24-12-0076 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $294,000    
           

           

           
SALE DATE :  September 27, 2021  SALE DATE:   

NET SALE PRICE :  $290,575  SALE PRICE:   

ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $302,800       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  1 Story  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1946  # FIREPLACES :  0 
GROUND FL SF :  1,262  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,262  # FULL BATHS :  2 
BASEMENT SF :  1,262  # 3/4 BATHS :  0 

BASEMENT % FIN :  30%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  3 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  648 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Detached Garage 

OPEN PORCH SF :  98  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  390  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  17,424  LAKE :   

LOT ACRES :  .40  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 
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5510 JOYCE ST 25-118-24-22-0115 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $364,000    
           

           

           
SALE DATE :  June 3, 2021  SALE DATE:  April 28, 2003 

NET SALE PRICE :  $360,000  SALE PRICE:  $205,000 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $386,800       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  1 Story  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1966  # FIREPLACES :  1 
GROUND FL SF :  1,496  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,496  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  1,300  # 3/4 BATHS :  1 

BASEMENT % FIN :  70%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  3 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  196  GARAGE 1 SF :  576 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  0  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  14,375  LAKE :   

LOT ACRES :  .33  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 
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5370 JOYCE ST 25-118-24-21-0022 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $295,000    
           

           

           
SALE DATE :  October 19, 2021  SALE DATE:  July 12, 2007 

NET SALE PRICE :  $289,000  SALE PRICE:  $234,900 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $298,000       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Entry  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1977  # FIREPLACES :  1 
GROUND FL SF :  972  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  972  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  920  # 3/4 BATHS :  1 

BASEMENT % FIN :  80%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  Yes  # BEDROOMS :  4 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  612 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  192  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  12,632  LAKE :   

LOT ACRES :  .29  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 
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1514 RAINBOW AVE 26-118-24-11-0039 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $302,000    
           

           

           
SALE DATE :  November 24, 2021  SALE DATE:   

NET SALE PRICE :  $330,000  SALE PRICE:   

ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $336,800       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Entry  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1968  # FIREPLACES :  0 
GROUND FL SF :  1,125  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,125  # FULL BATHS :  2 
BASEMENT SF :  1,125  # 3/4 BATHS :  0 

BASEMENT % FIN :  70%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  4 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  500 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  240  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  9,583  LAKE :   

LOT ACRES :  .22  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

 

           



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book  MAPLE PLAIN 

 

1834 HOWARD AVE 24-118-24-41-0036 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $359,000    
           

           

           
SALE DATE :  November 9, 2020  SALE DATE:   

NET SALE PRICE :  $298,900  SALE PRICE:   

ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $345,100       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Entry  CENTRAL AC :  No 

AGE :  1970  # FIREPLACES :  1 
GROUND FL SF :  1,442  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,442  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  1,410  # 3/4 BATHS :  1 

BASEMENT % FIN :  60%  # HALF BATHS :  101 
WALKOUT :  Yes  # BEDROOMS :  4 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  240  GARAGE 1 SF :  561 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Tuck Under Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  208  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  44,431  LAKE :   

LOT ACRES :  1.02  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

 

           



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book  MAPLE PLAIN 

 

5400 BRYANT ST 25-118-24-22-0116 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $330,000    
           

           

           
SALE DATE :  May 10, 2021  SALE DATE:  December 21, 2018 

NET SALE PRICE :  $327,000  SALE PRICE:  $250,000 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $355,000       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Entry  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  2003  # FIREPLACES :  0 
GROUND FL SF :  1,192  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,192  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  1,092  # 3/4 BATHS :  1 

BASEMENT % FIN :  80%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  5 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  528 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  144  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  10,019  LAKE :   

LOT ACRES :  .23  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

 

           



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book  MAPLE PLAIN 

 

1459 PRAIRIELAND AVE 25-118-24-22-0012 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $319,000    
           

           

           
SALE DATE :  January 10, 2022  SALE DATE:  June 29, 2007 

NET SALE PRICE :  $365,000  SALE PRICE:  $241,000 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $365,000       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Entry  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1974  # FIREPLACES :  1 
GROUND FL SF :  984  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  984  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  984  # 3/4 BATHS :  0 

BASEMENT % FIN :  80%  # HALF BATHS :  100 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  3 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  552 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  120  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  13,504  LAKE :   

LOT ACRES :  .31  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

 

           



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book  MAPLE PLAIN 

 

5350 JOYCE ST 25-118-24-21-0024 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $342,000    
           

           

           
SALE DATE :  December 6, 2021  SALE DATE:  October 28, 2016 

NET SALE PRICE :  $367,500  SALE PRICE:  $266,312 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $371,300       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Entry  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1977  # FIREPLACES :  1 
GROUND FL SF :  1,152  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,152  # FULL BATHS :  2 
BASEMENT SF :  1,040  # 3/4 BATHS :  0 

BASEMENT % FIN :  80%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  Yes  # BEDROOMS :  4 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  540 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  182  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  12,632  LAKE :   

LOT ACRES :  .29  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

 

           



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book  MAPLE PLAIN 

 

5430 CLAYTON DR 25-118-24-22-0090 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $355,000    
           

           

           
SALE DATE :  December 17, 2021  SALE DATE:  August 31, 2021 

NET SALE PRICE :  $373,000  SALE PRICE:  $260,000 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $376,800       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Entry  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1981  # FIREPLACES :  0 
GROUND FL SF :  1,361  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,361  # FULL BATHS :  2 
BASEMENT SF :  1,204  # 3/4 BATHS :  0 

BASEMENT % FIN :  70%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  5 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  624 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  132  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  13,068  LAKE :   

LOT ACRES :  .30  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

 

           



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book  MAPLE PLAIN 

 

1532 MEADOW LA 26-118-24-12-0076 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $383,000    
           

           

           
SALE DATE :  February 1, 2021  SALE DATE:   

NET SALE PRICE :  $338,530  SALE PRICE:   

ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $379,000       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Entry  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1977  # FIREPLACES :  1 
GROUND FL SF :  1,627  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,627  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  1,250  # 3/4 BATHS :  2 

BASEMENT % FIN :  80%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  Yes  # BEDROOMS :  5 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  288  GARAGE 1 SF :  672 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  126  GARAGE 2 SF :  240 
DECK SF :  144  GARAGE 2 TYPE :  Detached Garage  

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  23,958  LAKE :   

LOT ACRES :  .55  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

 

           



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book  MAPLE PLAIN 

 

5275 CLAYTON DR 25-118-24-21-0099 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $365,000    
           

           

           
SALE DATE :  December 18, 2020  SALE DATE:  July 31, 2015 

NET SALE PRICE :  $332,000  SALE PRICE:  $254,900 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $379,400       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Entry  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1986  # FIREPLACES :  1 
GROUND FL SF :  1,336  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,336  # FULL BATHS :  2 
BASEMENT SF :  1,196  # 3/4 BATHS :  1 

BASEMENT % FIN :  70%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  5 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  168  GARAGE 1 SF :  668 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  0  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  12,197  LAKE :   

LOT ACRES :  .28  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

 

           



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book  MAPLE PLAIN 

 

1475 MEADOW LA 26-118-24-12-0032 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $377,000    
           

           

           
SALE DATE :  October 14, 2020  SALE DATE:   

NET SALE PRICE :  $338,200  SALE PRICE:   

ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $394,500       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Entry  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1980  # FIREPLACES :  1 
GROUND FL SF :  1,289  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,289  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  1,196  # 3/4 BATHS :  2 

BASEMENT % FIN :  80%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  5 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  180  GARAGE 1 SF :  792 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  55  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  247  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  23,958  LAKE :   

LOT ACRES :  .55  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

 

           



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book  MAPLE PLAIN 

 

4905 INDEPENDENCE ST 24-118-24-44-0036 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $367,000    
           

           

           
SALE DATE :  October 30, 2020  SALE DATE:  June 8, 2004 

NET SALE PRICE :  $349,900  SALE PRICE:  $230,000 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $408,200       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Entry  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1976  # FIREPLACES :  1 
GROUND FL SF :  1,112  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,112  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  1,112  # 3/4 BATHS :  1 

BASEMENT % FIN :  80%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  4 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  600 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  135  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  13,068  LAKE :   

LOT ACRES :  .30  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

 

           



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book  MAPLE PLAIN 

 

5934 MAIN ST W 23-118-24-43-0012 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $398,000    
           

           

           
SALE DATE :  May 14, 2021  SALE DATE:   

NET SALE PRICE :  $400,500  SALE PRICE:   

ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $434,800       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Entry  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1974  # FIREPLACES :  1 
GROUND FL SF :  1,170  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,170  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  1,170  # 3/4 BATHS :  1 

BASEMENT % FIN :  80%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  Yes  # BEDROOMS :  3 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  680  GARAGE 1 SF :  864 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Detached Garage 

OPEN PORCH SF :  240  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  0  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  57,064  LAKE :   

LOT ACRES :  1.31  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

 

           



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book  MAPLE PLAIN 

 

1480 THREE OAKS AVE 26-118-24-12-0025 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $392,000    
           

           

           
SALE DATE :  July 9, 2021  SALE DATE:  October 2, 2017 

NET SALE PRICE :  $410,000  SALE PRICE:  $276,443 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $436,100       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Entry  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1977  # FIREPLACES :  1 
GROUND FL SF :  1,096  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,096  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  1,040  # 3/4 BATHS :  1 

BASEMENT % FIN :  80%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  5 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  256  GARAGE 1 SF :  504 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  91  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  80  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  20,038  LAKE :   

LOT ACRES :  .46  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

 

           



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book  MAPLE PLAIN 

 

5370 CLAYTON DR 25-118-24-21-0081 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $330,000    
           

           

           
SALE DATE :  November 8, 2021  SALE DATE:  February 3, 2017 

NET SALE PRICE :  $338,530  SALE PRICE:  $235,000 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $345,600       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Level  CENTRAL AC :  No 

AGE :  1982  # FIREPLACES :  1 
GROUND FL SF :  1,209  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,209  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  1,158  # 3/4 BATHS :  1 

BASEMENT % FIN :  60%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  3 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  256  GARAGE 1 SF :  624 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Detached Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  50  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  13,068  LAKE :   

LOT ACRES :  .30  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

 

           



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book  MAPLE PLAIN 

 

5335 BRYANTWOOD DR 25-118-24-21-0116 
           

2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $359,000    
           

           

           
SALE DATE :  December 11, 2020  SALE DATE:  May 13, 2013 

NET SALE PRICE :  $329,500  SALE PRICE:  $225,000 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311       
MCAP SALE PRICE :  $376,600       

           

           

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Level  CENTRAL AC :  No 

AGE :  1990  # FIREPLACES :  0 
GROUND FL SF :  1,501  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,501  # FULL BATHS :  2 
BASEMENT SF :  666  # 3/4 BATHS :  0 

BASEMENT % FIN :  60%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  4 

           

           

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  484 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  56  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  283  GARAGE 2 TYPE :   

           

           

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  13,939  LAKE :   

LOT ACRES :  .32  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 
           

           

APPRAISER COMMENTS 

 

           



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book MAPLE PLAIN 

 

5259 CLAYTON DR 25-118-24-21-0100
2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $356,000 

SALE DATE :  June 1, 2021  SALE DATE:  June 27, 2007 

NET SALE PRICE :  $352,000  SALE PRICE:  $233,000 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311 
MCAP SALE PRICE :  $378,200 

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Level  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1984  # FIREPLACES :  0 
GROUND FL SF :  1,249  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,249  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  624  # 3/4 BATHS :  2 

BASEMENT % FIN :  70%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  4 

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  606 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  140  GARAGE 2 TYPE : 

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  12,632  LAKE : 

LOT ACRES :  .29  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 

APPRAISER COMMENTS 



HC Assessor’s Office 2022 Sales Book MAPLE PLAIN 

 

5420 CLAYTON DR 25-118-24-22-0091
2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $339,000 

SALE DATE :  June 2, 2021  SALE DATE:  December 1, 2016 

NET SALE PRICE :  $390,000  SALE PRICE:  $240,000 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311 
MCAP SALE PRICE :  $419,100 

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Level  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1980  # FIREPLACES :  0 
GROUND FL SF :  1,327  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,327  # FULL BATHS :  3 
BASEMENT SF :  1,272  # 3/4 BATHS :  0 

BASEMENT % FIN :  40%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  3 

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  204  GARAGE 1 SF :  600 
SCREENED PORCH SF :  120  GARAGE 1 TYPE :  Tuck Under Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  0  GARAGE 2 TYPE : 

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  13,068  LAKE : 

LOT ACRES :  .30  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 

APPRAISER COMMENTS 
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5396 CLAYTON DR 25-118-24-21-0079
2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $390,000 

SALE DATE :  July 22, 2021  SALE DATE:  October 11, 2001 

NET SALE PRICE :  $400,100  SALE PRICE:  $190,000 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311 
MCAP SALE PRICE :  $425,500 

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  Split Level  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1980  # FIREPLACES :  1 
GROUND FL SF :  1,683  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,683  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  650  # 3/4 BATHS :  2 

BASEMENT % FIN :  80%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  3 

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  624 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Detached Garage 

OPEN PORCH SF :  56  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  70  GARAGE 2 TYPE : 

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  13,068  LAKE : 

LOT ACRES :  .30  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 

APPRAISER COMMENTS 
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1460 HALGREN RD 25-118-24-22-0035
2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $221,000 

SALE DATE :  June 28, 2021  SALE DATE:  March 18, 2009 

NET SALE PRICE :  $200,000  SALE PRICE:  $131,000 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311 
MCAP SALE PRICE :  $214,900 

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  1 1/4 Story  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1948  # FIREPLACES :  0 
GROUND FL SF :  912  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,104  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  912  # 3/4 BATHS :  1 

BASEMENT % FIN :  50%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  3 

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  968 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Detached Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  0  GARAGE 2 TYPE : 

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  19,602  LAKE : 

LOT ACRES :  .45  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 

APPRAISER COMMENTS 

Basement finish after sale 
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5424 BRYANT ST 25-118-24-22-0070
2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $254,000 

SALE DATE :  July 16, 2021  SALE DATE:  September 16, 2013 

NET SALE PRICE :  $266,000  SALE PRICE:  $118,000 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311 
MCAP SALE PRICE :  $282,900 

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  1 1/4 Story  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1908  # FIREPLACES :  0 
GROUND FL SF :  960  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,091  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  918  # 3/4 BATHS :  0 

BASEMENT % FIN :  10%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  3 

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  400 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Detached Garage 

OPEN PORCH SF :  120  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  252  GARAGE 2 TYPE : 

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  13,068  LAKE : 

LOT ACRES :  .30  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 

APPRAISER COMMENTS 
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4875 BRADFORD ST 24-118-24-44-0081
2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $427,000 

SALE DATE :  March 25, 2021  SALE DATE:  October 2, 2017 

NET SALE PRICE :  $404,500  SALE PRICE:  $345,000 
ANNUAL MCAP ADJ :  .1311 
MCAP SALE PRICE :  $448,200 

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  2 Story  CENTRAL AC :  Yes 

AGE :  1978  # FIREPLACES :  0 
GROUND FL SF :  983  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,888  # FULL BATHS :  1 
BASEMENT SF :  905  # 3/4 BATHS :  1 

BASEMENT % FIN :  0%  # HALF BATHS :  1 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  4 

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  156  GARAGE 1 SF :  528 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Attached Garage 

OPEN PORCH SF :  62  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  255  GARAGE 2 TYPE : 

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  12,197  LAKE : 

LOT ACRES :  .28  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 

APPRAISER COMMENTS 
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4985 MAIN ST E 25-118-24-11-0014
2022 ESTIMATED MARKET VALUE:  $326,000 

SALE DATE :  February 1, 2021  SALE DATE:  June 9, 2004 

NET SALE PRICE :  $305,000  SALE PRICE:  $214,900 
ANNUAL MCAP ADJ : 
MCAP SALE PRICE :  $305,000 

BUILDING CHARACTERISTICS 
STORIES :  1 Story  CENTRAL AC :  No 

AGE :  1950  # FIREPLACES :  0 
GROUND FL SF :  1,568  # DELUXE BATHS :  0 

TOTAL ABOVE GRADE SF :  1,568  # FULL BATHS :  3 
BASEMENT SF :  1,568  # 3/4 BATHS :  0 

BASEMENT % FIN :  40%  # HALF BATHS :  0 
WALKOUT :  No  # BEDROOMS :  5 

PORCHES / DECKS GARAGES 
ENCLOSED PORCH SF :  0  GARAGE 1 SF :  480 
SCREENED PORCH SF :  0  GARAGE 1 TYPE :  Detached Garage 

OPEN PORCH SF :  0  GARAGE 2 SF :  0 
DECK SF :  96  GARAGE 2 TYPE : 

LOT CHARACTERISTICS 
LOT SF :  19,602  LAKE : 

LOT ACRES :  .45  EFFECTIVE LAKE FRONT FT :  0 

APPRAISER COMMENTS 

.1311
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